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Deliberazione n. 237/2024 - Protocollo n. 26945/2024 
 
Sul n. 20 dell’O.d.G.: Lavori di completamento e messa a norma di palazzo Gallenga 

alle normative di sicurezza antincendio e degli impianti di 
climatizzazione e manutenzione straordinaria e restauro della 
terrazza, del tetto e dei nuclei bagni”: rimodulazione del 
finanziamento, approvazione del progetto esecutivo e 
autorizzazione alla modifica contrattuale relativa ai servizi 
tecnici. (Struttura proponente: Servizio Edilizia) 
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Udito quanto proposto dal Rettore, 

 
IL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE 

 
visto il Decreto legislativo 31 marzo 2023, n. 36 (Codice dei contratti pubblici in attuazione dell'articolo 1 

della legge 21 giugno 2022, n. 78, recante delega al Governo in materia di contratti pubblici di 
seguito Codice vigente), in particolare l’articolo 226 comma 2 che stabilisce che a decorrere dalla 

data in cui il Codice acquista efficacia (1° luglio 2023), le disposizioni di cui al decreto legislativo n. 

50 del 2016 continuano ad applicarsi esclusivamente ai procedimenti in corso; 
visto il Decreto legislativo 18 aprile 2016, n. 50 Codice dei contratti Pubblici” (di seguito previgente 

Codice); 
visto il Decreto del Ministero dell’Università e Ricerca n. 455 del 10 maggio 2023 (cofinanziamento di 

programmi di intervento finalizzati prioritariamente all’adeguamento alla normativa antincendio degli 

edifici destinati alle funzioni istituzionali di didattica e di ricerca);   
visto lo Statuto dell’Università per Stranieri di Perugia, emanato con DR n. 80 del 13 aprile 2012, nel testo 

vigente; 
visto il Regolamento Generale di Ateneo, emanato con Decreto Rettorale n. 46 del 14 febbraio 2024, nel 

testo vigente; 
visto il Regolamento di Amministrazione e Contabilità dell’Ateneo, emanato con DR n. 257 del 21 

novembre 2012, nel testo vigente; 

richiamato l’Ordine di Servizio n. 34 del 24 ottobre 2016 con il quale, nell’ambito dei lavori inseriti nel 
Programma triennale 2016-2018, il Direttore Generale nomina l’architetto Camilla Bianchi 

Responsabile Unico del Procedimento (RUP) anche dei lavori in oggetto; 
richiamato il Decreto del Direttore Generale Rep. n. 56 del 10 febbraio 2020 di aggiudicazione definitiva 

della gara dei servizi tecnici dei lavori in oggetto – (effettuata dalla Stazione Unica Appaltante, 

Provincia di Perugia con il codice: SUA A159 – CIG: 80289188BA – CUP: D93G18000160005) a 
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favore del costituendo R.T.P. “SAB S.R.L. + Arch. Dini + Ing. Szoreny +Ing. Caini + Panichi + Studio 
Bellandi & Petri S.R.L.” con sede legale della società mandataria in Via Pievaiola n. 15, 06128 

Perugia – P.IVA 01834920546 a fronte di un corrispettivo di € 147.708,31 

(centoquarantasettemilasettecentootto/31) oltre IVA e CNPAIA, come per legge; di far gravare la 
spesa relativa alla gara d’appalto sul progetto contabile 

“PROGETTAZIONE_LAVORI_PALAZZO_GALLENGA”; 
richiamata la Deliberazione del Consiglio di Amministrazione n. 92/2021 del 12 maggio 2021, di 

approvazione del Progetto definitivo dei lavori in oggetto, redatto dall’aggiudicatario della relativa 
gara, l’R.T.P. “SAB s.r.l. + Arch. Dini + Ing. Szoreny +Ing. Caini + Panichi + Studio Bellandi & Petri 

S.R.L.” con sede legale della società mandataria (capogruppo) in Via Pievaiola n. 15, 06128 Perugia; 

richiamata la Deliberazione del Consiglio di amministrazione n. 146/2021 del 22 luglio 2021, che autorizza 
la variante al progetto definitivo consentendo di recepire le risultanze delle verifiche sismiche 

effettuate sull’immobile e ottenute dal contemporaneo svolgimento del relativo appalto (Il progetto 
di variante implementa i lavori del manto del tetto con il rifacimento strutturale, oltre a recepire le 

proposte migliorative presentate in sede di offerta economicamente più vantaggiosa) e  

rideterminano l’importo totale del quadro economico a 3.450.000,00 euro; 
richiamata la Deliberazione Rep. n. 135/2022 del 27 luglio 2022 di approvazione del progetto definitivo di 

variante (verificato ai sensi dell’articolo 106 del previgente Codice) ai fini della presentazione dello 
stesso in Conferenza dei Servizi (di cui alla legge 7 agosto 1990, n. 241 e s.m.i.); 

visto l’atto aggiuntivo Rep. n. 270 prot. n. 17782 del 20 dicembre 2021 al Contratto rep. n.76/2020 prot. 
n. 10589 stipulato in data 9 settembre 2020, con R.T.P. con capogruppo SAB S.R.L., relativo ai 

servizi tecnici della variante, il cui importo complessivo del servizio aggiuntivo di cui trattasi 

ammonta a 61.851,76 euro;  
visto l’atto aggiuntivo Rep. n. 249/2021 prot. 16205 del 25 novembre 2021 con l’operatore economico 

Innovations s.r.l. relativo alla verifica del progetto definitivo di variante dei lavori in oggetto; 
richiamato il Decreto del Direttore Generale Rep. n. 342 prot. 13971 del 30 agosto 2022, di indizione 

della conferenza di servizi e la successiva nota di convocazione, da parte del RUP (convocata solo il 

17 gennaio 2023 in quanto si è ritenuto di provvedere preliminarmente a interpellare i Vigili del 
Fuoco e recepire, con separata istanza, l’ulteriore parere per l’attività di pubblico spettacolo, come 

prassi presso il Comando dei VVF, acquisito il 9 gennaio 2023 protocollo COM-PG.REGISTRO 
UFFICIALE.2023.0000262, che è stato inserito nella documentazione della conferenza dei servizi); 

richiamato il Decreto del Direttore Generale Rep. n. 407 prot. 16314 del 2 ottobre 2023, di conclusione 

della conferenza dei servizi sulla base delle posizioni prevalenti, in quanto le amministrazioni invitate 
alla conferenza si sono espresse con prescrizioni che non necessitano modifiche sostanziali, 

sospendendo però l’efficacia del provvedimento per il periodo utile all'esperimento dei rimedi ivi 
previsti; 

vista l’Autorizzazione, con prescrizioni, della Soprintendenza Archeologia Belle Arti e Paesaggio 
dell’Umbria, prot. MIC|MIC_SABAP-UMB_UO2|06/12/2023|0022677-P (acquisita al prot. n. 21300 del 

6 dicembre 2023); 

richiamato il Decreto del Direttore Generale Rep. n. 36/2024 prot. 1855 del 30 gennaio 2024 (emanato a 
seguito del sopralluogo presso palazzo Gallenga con i tecnici della Soprintendenza, il RUP ed i 

progettisti, in data 23 gennaio 2024) di revoca della sospensione dell'efficacia del Decreto Rep. n. 
407 prot. n. 16314 del 2 ottobre 2023 in quanto sono stati superati i motivi di dissenso che ne hanno 

determinato la sospensione stessa; 

richiamata la Deliberazione del CDA n. 23/2024 - Protocollo n. 3714/2024 del 21 febbraio 2024 di 
approvazione del Programma Triennale dei lavori pubblici 2024/2026 dell’Università per Stranieri di 

Perugia, precedentemente adottato con Deliberazione n. 255/2023 del 21 dicembre 2023 in cui 
sono inseriti i lavori in parola; 

considerato che a seguito dell’avvio della progettazione esecutiva, i progettisti incaricati (RTP con 
capogruppo SAB s.r.l.) hanno indicato il link da cui scaricare la documentazione degli elaborati di 

progetti redatti (con comunicazione via PEC in data 29 aprile 2024, acquisito al prot. n. 9666 del 30 

aprile 2024); 
considerato che, al fine della verifica della progettazione, di cui all’articolo 42 del vigente Codice, si sono 

succeduti approfondimenti progettuali sugli elaborati, in contraddittorio con il verificatore, soc. 
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Innovations s.r.l., ed in particolare, con nota prot. n. 19907 del 19 settembre 2024 il verificatore, ha 
evidenziato la necessità di effettuare approfondimenti in relazione al rispetto delle previsioni 

progettuali nei confronti delle autorizzazioni rilasciate in conferenza dei servizi, in particolare da 

parte della Soprintendenza e dei Vigili dei Fuoco; 
vista la nota prot. 17860 dell’8 ottobre 2024 (inviata solo tramite E-MAIL. Sostituisce l’originale ai sensi 

dell’articolo 43 c. 6 DPR 445/2000 e articolo 47 c. 1 e 2 del decreto legislativo 82/05 – (acquisita al 
protocollo in entrata al n. 22128  del 22 ottobre 2024) della Soprintendenza Archeologia Belle Arti e 

Paesaggio dell’Umbria, con la quale, in risposta alla trasmissione del fascicolo di approfondimento 
esecutivo relativamente alle porte interne del palazzo oggetto di adeguamento anti-incendio, 

effettuata dai progettisti (SAB s.r.l.) si autorizza l’esecuzione delle opere relativamente a quanto 

contenuto nel fascicolo nel rispetto della documentazione progettuale; 
visti gli elaborati (All. A), parte integrante e sostanziale della presente proposta) del Progetto Esecutivo ai 

sensi del vigente Codice, trasmessi dai progettisti, ritrasmessi unitariamente con l’invio del 13 
dicembre 2024 (acquisito al prot. n. 26366) a seguito delle richieste dell’organismo incaricato della 

verifica di cui all’articolo 42 del vigente Codice ed in particolare il quadro economico che riporta 

l’importo totale pari a 4.232.448,34 euro; 
vista la relazione (All. 1) del RUP che evidenzia uno scostamento di 782.448,34  euro dell’importo del 

quadro economico rispetto al precedente, pari a 3.450.000,00 euro dovuto sia alla componente lavori 
che alla relativa componente delle somme a disposizione (IVA, spese tecniche, spese per collaudi, 

incentivi tecnici, imprevisti, ecc…), con l’indicazione delle cause che hanno determinato lo 
scostamento, che principalmente sono ricondotte all’aumento dei prezzi dovuto al nuovo prezzario 

vigente e all’approfondimento della fase progettuale in un edificio storico vincolato, in occasione del 

quale sono state rivalutate le precedenti scelte soprattutto a seguito dei numerosi confronti con la 
competente Soprintendenza che si è espressa su molti aspetti progettuali; 

tenuto conto che è in fase conclusiva la verifica della progettazione esecutiva (ai sensi dell’art. 42 del 
vigente Codice) da parte del verificatore, soc. Innovatios. S.r.l., il quale ha evidenziato la necessità 

di ulteriori valutazioni del progetto con i Vigili del Fuoco, per maggiore sicurezza;  

ritenuto necessario, in seguito alla verifica da parte del verificatore incaricato, demandare a successivo 
provvedimento a firma del Rettore l’approvazione degli elaborati finali, con eventuali modifiche e 

rimodulazione del Quadro economico, nel caso di variazioni non sostanziali che si dovessero 
rendere necessarie, fermo restando il totale della spesa e delle risorse disponibili; 

richiamato l’articolo 8 dell’Allegato II.4 del Codice che, al comma 3 recita: Le stazioni appaltanti non 
qualificate per la progettazione e l’affidamento di lavori, di servizi e forniture o di entrambe le 
tipologie contrattuali possono, fino al 31 dicembre 2024, eseguire i contratti se sono iscritte 
all’AUSA e in possesso di una figura tecnica in grado di svolgere le funzioni di RUP.; 

dato atto che l’Ateneo, non è una stazione appaltante qualificata per la progettazione e l’affidamento di 
lavori, di servizi e forniture ed è iscritto all’AUSA con codice 0000246623; 

ritenuto di avvalersi della Provincia di Perugia, in qualità di Stazione unica Appaltante (SUA), a seguito 

della “Convenzione tra la Provincia di Perugia ed i Comuni/Enti del territorio per l'adesione alla 
Stazione Unica Appaltante Provincia di Perugia”, per la effettuazione della gara d’appalto dei lavori 
in parola; 

richiamato l’articolo 50, comma 1 lettera d) che prevede che le stazioni appaltanti procedono 
all'affidamento dei contratti di lavori, con procedura negoziata senza bando, previa consultazione di 

almeno dieci operatori economici, ove esistenti, individuati in base a indagini di mercato o tramite 

elenchi di operatori economici, per lavori di importo pari o superiore a 1 milione di euro e fino alle 
soglie di rilevanza europea, salva la possibilità di ricorrere alle procedure di scelta del contraente di 

cui alla Parte IV del Codice; 
richiamato, altresì, l’articolo 50, comma 4. che, consente anche per gli affidamenti di cui al comma 1, 

lettera d) che le stazioni appaltanti procedano all'aggiudicazione dei relativi appalti sulla base del 
criterio del prezzo più basso; 

vista la “Convenzione tra la Provincia di Perugia ed i Comuni/Enti del territorio per l'adesione alla Stazione 
Unica Appaltante Provincia di Perugia” stipulata tra l’Ateneo e la Provincia di Perugia, firmata in 
data 21 dicembre 2023, acquisita al prot. in entrata n. 23274 Rep. Convenzioni n. 251/2023 del 22 
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dicembre 2023, in quanto l’ateneo non è una stazione appaltante qualificata, ai sensi dell’art. 63 
del vigente Codice, per effettuare gare d’appalto di importo lavori superiori a 500.000,00 euro; 

considerata l’urgenza di provvedere a trasmettere la documentazione alla SUA al fine di procedere 

all’espletamento della gara; 
visto il contratto, Rep. n. 76/2020 del 9 settembre 2020, dei servizi tecnici dei lavori in oggetto, con 

l’R.T.P. con capogruppo SAB s.r.l., per un importo di 147.708,31 euro oltre IVA e CNPAIA, come 
per legge; 

visto l’articolo 149 comma 2 del previgente Codice “Sono ammesse, nel limite del venti per cento in più 
dell'importo contrattuale, le varianti in corso d'opera rese necessarie, posta la natura e la specificità 
dei beni sui quali si interviene, per fatti verificatisi in corso d'opera, per rinvenimenti imprevisti o 
imprevedibili nella fase progettuale, per adeguare l'impostazione progettuale qualora ciò sia reso 
necessario per la salvaguardia del bene e per il perseguimento degli obiettivi dell'intervento, 
nonché le varianti giustificate dalla evoluzione dei criteri della disciplina del restauro”;  

visto l’articolo106 (Modifica di contratti durante il periodo di efficacia) del previgente Codice ed in 

particolare il comma 12 “La stazione appaltante, qualora in corso di esecuzione si renda necessario 
un aumento o una diminuzione delle prestazioni fino a concorrenza del quinto dell'importo del 
contratto, può imporre all'appaltatore l'esecuzione alle stesse condizioni previste nel contratto 
originario. In tal caso l'appaltatore non può far valere il diritto alla risoluzione del contratto; 

ritenuto che l’estensione dell’incarico, sia all’R.T.P. con capogruppo SAB s.r.l., (servizi tecnici di ingegneria 

e architettura relativi ai lavori in oggetto) che al verificatore del progetto, soc. Innovations s.r.l., 
oltre a non alterare la natura generale dei relativi contratti, è stata effettuata, in particolare in 

relazione alle modifiche richieste dalla Soprintendenza, per adeguare l'impostazione progettuale 

considerato che ciò si è reso necessario per la salvaguardia del bene e per il perseguimento degli 
obiettivi antincendio dell'intervento; 

tenuto conto che il valore aggiuntivo della modifica contrattuale, esclusi oneri previdenziali ed IVA, per 
l’R.T.P. con capogruppo SAB s.r.l. è pari a 28.352,05 euro (quale risultato dell’applicazione del 

ribasso di gara, 54,69%, sul corrispettivo calcolato solo sui nuovi lavori) e pertanto inferiore al 

20% dell’importo iniziale del contratto (pari a 147.708,31 euro);   
vista la trattativa diretta n. 1491471 sul MEPA con il verificatore del progetto (ai sensi dell’articolo 26 del 

previgente Codice) dei lavori in oggetto, affidato alla soc. Innovations s.r.l.;   
tenuto conto che il valore aggiuntivo della modifica contrattuale, esclusi oneri previdenziali ed IVA, per la 

soc. Innovations s.r.l. è pari a 3.207,44 euro (quale risultato dell’applicazione del ribasso di gara 

sul corrispettivo calcolato solo sui nuovi lavori) e pertanto inferiore al 20% dell’importo iniziale del 
contratto (pari a 19.243,82 euro, arrotondato a 19.250,00 euro);  

accertato che il totale dei costi di entrambe le modifiche contrattuali relative ai servizi tecnici, pari a euro 
40.042,72 trovano copertura nel Bilancio Unico di previsione dell’Ateneo 2024, nel progetto 

contabile “Progetto Edilizia_MUR_DM_455_2023”, Conto A.A.01.02.08 Immobilizzazioni materiali in 
corso e acconti; 

vista la Deliberazione ANAC n. 582 del 13 dicembre 2023 che prevede che in caso di GIC acquisiti con 

SIMOG la stazione appaltante effettua le comunicazioni (comprese quelle inerenti le modifiche dei 
contratti e le varianti) mediante l’interfaccia utente dello stesso SIMOG; 

rilevato che la copertura contabile dell’importo del Quadro Economico (QE) del precedente livello 
progettuale (progetto definitivo di variante), pari a 3.450.000,00 euro, è costituita da: 

− progetto contabile “Progettazione lavori antincendio, climatizzazione e bagni Palazzo Gallenga” 

(il cui importo iniziale era 450.000,00 euro da cui sono state fatte spese e registrati contratti 

contabili giuridicamente vincolanti)  

− progetto contabile “D.M. 1275_2021 Lavori di completamento e messa a norma di Palazzo 
Gallenga” (per un importo pari a 99.977,00 euro relativo a spese sostenute o impegnate con 

contratti giuridicamente vincolanti) 

− risorse vincolate di ateneo per 1.000.000,00 euro con Deliberazione 146/2021 Protocollo n. 
9855/2021 del 21 luglio 2021 (alla voce “Fondi vincolati per decisione degli organi 

istituzionali”, “Fondo Edilizia Universitaria” EP 01.03.02.02) 

− progetto contabile “Progetto Edilizia_MUR_DM_455_2023” (per un importo pari a 848.396,00 
euro)  
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− risorse vincolate relative ad esercizi precedenti per un importo complessivo pari a 

1.051.627,28 euro con Deliberazione n. 255/2023 - Protocollo n. 23229/2023 del 21 dicembre 
2023 (alla voce “Fondi vincolati per decisione degli organi istituzionali”, “Fondo Edilizia 

Universitaria” EP 01.03.02.02); 

rilevato che la somma dei progetti contabili esistenti e il vincolo delle risorse già accantonante non copre 
l’intero importo del nuovo Quadro Economico del progetto esecutivo e che pertanto è necessario 

ulteriormente vincolare l’importo di 782.448,34 euro alla voce EP 01.04.02.02 “Risultati gestionali 
esercizi precedenti derivati dalla COEP”; 

acquisito il visto contabile dell’Area Risorse finanziarie, 
 

delibera 

 
in relazione ai lavori di completamento e messa a norma di palazzo Gallenga alle normative di sicurezza 
antincendio e degli impianti di climatizzazione e manutenzione straordinaria e restauro della terrazza, del 
tetto e dei nuclei bagni: 

 

1. di approvare, condizionatamente all’esito positivo della verifica di cui all’articolo 42 del vigente 
Codice, gli allegati elaborati (All. A, parte integrante e sostanziale della presente proposta) del 

Progetto Esecutivo ai sensi del vigente Codice, trasmessi dall’R.T.P. con capogruppo SAB s.r.l., 
ritrasmessi unitariamente con l’invio del 13 dicembre 2024 (acquisito al prot. n. 26366) ed in 

particolare il quadro economico che riporta l’importo totale, pari a 4.232.448,34 euro; 
 

2. di nominare, in relazione all’appalto dei lavori sopracitati, Responsabile Unico di Progetto (RUP, ai 

sensi dell’articolo 15 del vigente Codice) l’architetto Camilla Bianchi, Responsabile dell’Area Servizi 
Generali e contratti e Responsabile ad interim del Servizio Edilizia; 

 
3. di dare mandato al Rettore, in seguito alla verifica da parte del verificatore incaricato, 

dell’approvazione degli elaborati finali del progetto, con eventuali modifiche e rimodulazione del 

Quadro economico, nel caso di variazioni non sostanziali che si dovessero rendere necessarie, fermo 
restando il totale della spesa e delle risorse disponibili; 

 
4. di autorizzare la Provincia di Perugia, in qualità di Stazione unica Appaltante (SUA), a seguito della 

“Convenzione tra la Provincia di Perugia ed i Comuni/Enti del territorio per l'adesione alla Stazione 
Unica Appaltante Provincia di Perugia”, alla effettuazione della gara d’appalto dei lavori in parola (in 

quanto, fino al 31 dicembre 2024, l’ateneo è iscritto all’AUSA e in possesso di una figura tecnica in 

grado di svolgere le funzioni di RUP) da effettuarsi con procedura negoziata, senza pubblicazione del 
bando, ai sensi dell’articolo 50 c. 1 lettera d), e con il criterio del prezzo più basso (come previsto 

dall’articolo 50 comma 4 del vigente Codice); 
 

5. di dare mandato al Dirigente dell’Area Servizi generali e contratti all’approvazione degli atti necessari 

all’espletamento della gara e alle modifiche di dettaglio che dovessero rendersi necessarie a tal fine; 
 

6. di dare mandato al RUP di procedere all’individuazione degli operatori economici da invitare alla 
procedura negoziata, in possesso dei requisiti, trasmettendo una Relazione riservata al Dirigente 

contenente i criteri di selezione e l’elenco con i nominativi selezionati; 

 
7. di autorizzare l’Area Risorse Finanziarie, a vincolare le risorse relative ad esercizi precedenti per un 

importo complessivo pari a 782.448,34 euro per la copertura della differenza del quadro economico, 
autorizzando l’Area risorse Finanziarie a destinare le risorse per complessivi 782.448,34 euro dalla 

voce EP 01.04.02.02 “Risultati gestionali esercizi precedenti derivati dalla COEP” alla voce “Fondi 
vincolati per decisione degli organi istituzionali”, “Fondo Edilizia Universitaria” EP 01.03.02.02;  

 

8. di autorizzare, ai sensi dell’articolo 149 comma 2 del previgente Codice la modifica del contratto di 
servizi tecnici in oggetto, affidati all’R.T.P. con capogruppo SAB s.r.l.;  
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9. di autorizzare, ai sensi dell’articolo 149 comma 2 del previgente Codice, la conseguente modifica del 

contratto di servizi tecnici di verifica della progettazione (ai sensi dell’articolo 26 del Codice) dei 

lavori in oggetto, affidati alla soc. Innovations s.r.l.; 
 

10. di autorizzare il Dirigente dell’Area Servizi Generali e Contratti alla firma degli atti di sottomissione, ai 
sensi dell’articolo 106 comma 12 del previgente Codice, in relazione ai contratti con l’R.T.P. con 

capogruppo SAB s.r.l., per un importo addizionale pari a 28.352,05 euro esclusi oneri previdenziali 
(pari a 1.134,08 euro) ed IVA (pari a 6.486,96 euro), e con la soc. Innovations s.r.l. per un importo 

addizionale pari a 3.207,44 euro esclusi oneri previdenziali (pari a 128,30 euro) ed IVA (pari a 

733,86 euro); 
 

11. di far gravare i costi delle modifiche contrattuali relative ai servizi tecnici sopracitati per un totale di 
euro 40.042,72 (Iva inclusa) sul Bilancio Unico di previsione dell’Ateneo 2024, nel progetto contabile 

“Progetto Edilizia_MUR_DM_455_2023”, Conto A.A.01.02.08 Immobilizzazioni materiali in corso e 

acconti; 
 

12. di autorizzare il RUP ad effettuare la comunicazione delle informazioni relative alle modifiche 
contrattuali sopracitate mediante l’interfaccia SIMOG come previsto nella Deliberazione ANAC n. 582 

del 13 dicembre 2023. 
 

 

Il presente provvedimento è approvato con deliberazione n. 237/2024 del 18 dicembre 2024. 
 

 
 

 

 

 

IL DIRETTORE GENERALE       

Segretario       
 f.to dott. Giuliano De Stefani              

 


